





Willkommenin
Nidwalden

Zentralschweiz, Urkanton: Nidwal-
denistlandwirtschaftlich gepragt,
wunderschén gelegenzwischen
Vierwaldstattersee und imposan-
ten Bergen. Dochist Nidwalden
auchinnovativer Wirtschafts-
standort, das Steuerklima ist
attraktiv—undvorallem: Die
Lebensqualitatisthoch.

Beckenried,
Perleam See

Indieser grossartigen Region liegt
Beckenried besonders schin: am
Uferdes Vierwaldstéttersees. Die
Aussicht, die Idylle, viel Sonne und
Natur, dasist einmalig. Auch das:
All Ihre Bade- und Seefreuden
werden Sie vom Seeplatzaus
geniessen —ja, ein Paradieschen
ist das, direktam See. Sie haben ein
Mitbenutzungsrecht, an der 379m?
grossen Seeparzelle. Ausserdem
sind die Moglichkeiten zur Freizeit-
gestaltung unermesslich, das
Angebotvon Nidwalden ldsstnichts
aus.
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See, Berge, diese Weite: Ja, der
Panoramablick istatemberaubend.
: _ Undeinzigartig. Auch alles Notige
s e ist da: Bushaltestelle, Schule und
e Kindergarten sind zu Fuss erreich-
bar. Einkauf, Bank und Post eben-
falls. Der Hauptort Stansist zehn
Autominuten entfernt, Luzern
zwanzig.
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DerBeckenrieder-
Lebensstil

Schonwohnen, das lasstsichan
vielenOrten. Doch seltensoschon
wie hier: eben, die Aussicht, dazu
die prachtige Natur, die hervorra-
gende Infrastruktur. Und die
zentrale Lage: neben dem Touris-
musmagnet Luzern sind Ziirich,
Basel, Bernnicht weit. Kurz: Esist
alles da.




Gutzuwissen

Zeitplan
Baubeginnistim Sommer 2022, der Bezugist ab Sommer 2024 geplant.

Kaufen/Reservieren

Die Reservation Ihrer Wunschwohnung erfolgt durch eine schriftliche
Kaufzusage und eine Reservationszahlung von CHF 50'000.—.
BeiAbschluss des notariell beglaubigten Kaufvertrags wird die Zahlung
von s der Kaufkosten fallig, ein weiteres ¥s bei Rohbauvollendung und
die Schlusszahlung zehn Tage vor Einzug. Der Kaufpreis enthdlt Landan-

teil, Landerschliessung, Baukosten gemédss Baubeschrieb und Bauneben-

kosten. Die Handdnderungssteuervon 1,0 % geht zu Lasten der Kaufer-
schaft. Die Notariats- und Grundbuchgebihren gehen je halftig zu Lasten
der Kaufer-und der Verkduferschaft.

Materialpreise / Teuerungen:

v Die Verkaufspreise entsprechen dem Preisstand Juli 2022

v Erhdhungen der Verkaufspreise vor der Beurkundung infolge Teuerung
und Materialpreissteigerungen kinnen nichtausgeschlossen werden.

Vorbehalt

Fiir Informationen und Visualisierungenin der vorliegenden Broschiire
besteht keine Gewéhr hinsichtlich Genauigkeit und Vollstandigkeit. Sie
bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Anderungen
bleiben ausdriicklichvorbehalten. Jede Haftung wird ausgeschlossen.

Das Gebdude wird nach den energietechnischen Anforderungen der Baube-
willigung ausgefiihrt. Eine Minergiezertifizierungist nicht vorgesehen.

Architektur

WASER Architekten GmbH
Nahseydi6

6374 Buochs

Bauherrschaft
Dr. Eduard Amstad
6375 Beckenried

Verkauf

K.Bucher Immobilien Treuhand AG
Aawasserstrasse 2

6370 Oberdorf

Telefon 041620 44 44

www.kbucher.ch




Infound Kontakt
BeiFragen wenden Sie sich unverbindlich an K. Bucher Immobilien Treuhand AG: info@kbucher.ch oder 041620 44 44.

wtg.ch



Kurz-Baubeschrieb

Rohbau

v Geschossdeckenin Stahlbeton

v Umfassungswénde (erdberihrt) aus Stahlbeton

v Umfassungswénde (nicht erdberihrt) aus Stahlbeton oder Backstein

v Wohnungstrennwande aus Stahlbeton

v Zimmertrennwdnde in Stahlbeton, Backstein oder Leichtbau-
trennwand

v Zwischenwande in Nebenrdumen Erdgeschoss in Kalksandstein

v Schwimmende Unterlagsbdden mit Trittschalleinlagen

v hindernisfreie Bauweise

Fassaden

v Erdgeschosswénde: Sichtbeton

v Fassade 1. + 2. Obergeschoss: Verputzte Warmeddmmung, Farbe und
Strukturnach Konzeptdes Architekten

v Dachgeschoss und Treppenhauswand: grossformatige Faserzement-
platten (Eternit)

Fenster

v Holz- /Metallfenster:innen gestrichen, Metall aussen einbrenn-
lackiert, Farbe innen weiss und aussen anthrazit

v Glasaufbau: Dreifach-Isolierverglasung

v Hebeschiebefensterim Wohnbereich und beim Essplatz

Sonnenschutz

v Beisdmtlichen Fensternausser beiden Hebeschiebetiren sind
Verbundraffstoren, elektrisch betrieben, Farbe gemass Konzept des
Architektenvorgesehen

v Beschattung Balkon Siid (Gartenseite): siidseitig Knickarmmarkise,
ost-bzw. westseitig Vertikalmarkise, elektrisch betrieben, Farbe
gemadss Konzept des Architekten

v Beschattung Balkon Nord (Seeseite): jeweils ost- bzw. westseitig Ver-
tikalmarkise, elektrisch betrieben, Farbe geméss Konzept des
Architekten

Balkon /Terrassen

v Deckenuntersicht, weiss gestrichen

v Gelander Balkon Siid (Gartenseite) 2. 06: Metallgeldander mit Glasfiil-
lung, VSG mit Mattfolie (Sichtschutz)

v Gelander Balkon Nord (Seeseite) 1.+ 2. 06: massive Briistung (Schall-
und Einsichtschutz), oben Briistungsgelander aus Metall

v Bodenbelag Balkone Wohnungen 1. - 2. 0G: Feinsteinzeugplatten

v Die Balkone Nordseite 1. + 2. 0G. werden mit Glasschiebewdnden
abgeschlossen

v Die Balkone Stidseite 2. 0G. werden mit Glasschiebewdnden abge-
schlossen (1. 06. optional)

v Die Decken beiden Nordbalkonen strassenseitig werden mit einer
Schallabsorbtion ausgeristet.

www.kbucher.ch



Dachkonstruktion (Sheddach)

v Warmeddmmung mit erhdhter Qualitatsanforderung
v Dacheindeckung mit Faserzementplatten (Eternit)
v Photovoltaik-Indachanlage

Elektrische Installationen

v Rohinstallation Gebdudeautomations-System KNX fahig,
KNX optional aushaubar

v Unterverteilerje Wohnung im Reduit/Abstellraum

v Multimedia-Anschliisse inallen Zimmern und im Wohnbereich

v DeckenlampenanschlussinZimmern sowie Essbereich

v LED-Aufbauleuchte an Decke im Reduit / Abstellraum

v LED-Einbauleuchten an Decke auf Balkon / Terrasse

v LED-Einbauleuchtenan Decke im Entrée, Bad, Dusche sowie Kiichen-
bereich

v Elektroanschlisse: Steckdoseninallen Raumen und auf Balkonen und
Terrassen

v Anschlussvorbereitung fir Handtuchradiatorin Bad und Dusche

v Anschlussvorbereitung fiir Dusch-WC (Closomat) in Bad und Dusche

Wéirmeerzeugung /-verteilung

v Warmeerzeugung mit Erdsonden-Warmepumpe

v Warmwasseraufbereitung iber Warmepumpenanlage

v Warmeverteilung tiber Fussbodenheizung

v Passive Kiihlung (Free-Cooling) iiber Fussbodenheizung

v Einzelraumregulierung

v Handtuchradiatoren optional

v Energiemessung: pro Whg. Heizungszahler und Warmwasserzéhler

Liiftungsanlage

v Kontrollierte Wohnungsliftung mit Einzelgerdaten pro Whg.

v Kellerrdume werden mechanisch beliiftet und entfeuchtet

v Kiichenabluft beiallen Inselkiichen mit Muldenlifterins Freie

v Kiichen 3%2Zi. Whg. 1.+ 2. 06. mit Umluft-Dampfabzug (Aktivkohle-
filter) in Oberschrank

Aufzugsanlage
v rollstuhlgéngiger Aufzug fiir 8 Personen, Nutzlast 600 kg

www.kbucher.ch



Allgemeine Riume

v 1Kellerabteil pro Wohnung

v 1Veloraum

v Einstellhalle fiir 17 Fahrzeuge

v TEntsorgungsraum

v Biden mitZementiberzug

v Wande und Decken roh, weiss gestrichen

v Einstellhallenpldtze mit Grundinstallation fiir Ladestation, optional
ausbhaubar

v Farbgestaltung Einstellhalle gemédss Konzept des Architekten

v Teilweise sichtbar gefiihrte Installationen

Umgebung

v Bepflanzung, Umgebungsgestaltung, Aussenbeleuchtung etc.
gemdss Konzept Gartenplaner

v Besucherparkpldtze entlang der Dorf- und Unterscheidstrasse sowie
bei Einfahrtin die Einstellhalle

v Aussenventile: pro Gartenwohnung, in Einstellhalle und Umgebung

WOHNUNGEN

Bdden
v Parkett-Dielen gedlt, Holzsockel geschraubt
(Entrée, Wohnbereich, Zimmer und Kiiche)
v fFeinsteinzeug-Plattenin allen Nasszellen und Abstellraum

Wénde
v Grundputz und Abrieb oder Weissputz, weiss gestrichen

Decken
v Weissputz, weiss gestrichen
v Akustikdecke in Wohnbereich, optional

Vorhangschienen
v Vorhangschiene flachenbiindig in Weissputz eingebaut

Kiiche

v Fronten: Kunstharz beschichtet

v Arbeitsflachen: Kunststein oder Naturstein PK2

v Riickwand: hinterlackiertes Glas oder dhnliches

v Kiihl- und Gefrierkombination

v Geschirrspiler

v Backofen-Steamer-Kombigerat

v Induktions-Kochfeld, Inselkiichen mitintegriertem Kochfeldabzug,
Muldenliifter

v Unterbaubeckenaus Edelstahl

v Spilltischmischer mit Schwenkauslauf

www.kbucher.ch



AusbauBad/WC, Dusche/WC

v Boden und Wéande: Feinsteinzeug-Platten, Farbe und Format gemass
KonzeptdesArchitekten

v Wande: teilweise Abrieb bzw. Weissputz, weiss gestrichen

v Decken: Weissputz, weiss gestrichen

v Sanitdr-Apparate geméss Vorauswahl Bauherrschaft und Architekt

AusbauAbstellraum in Wohnungen

v Boden: Feinsteinzeug-Platten, Farbe und Format
gemadss Konzept des Architekten

v Wande: teilweise verputzt oder Beton, weiss gestrichen

v Decke: Beton, weiss gestrichen

v Hauswirtschaftskorpus: Kunstharz beschichtet, 1Unterbauelement,

obenmitEinbauspilbecken
v Waschmaschine und Trockner

Tiiren, Schrinke

v Wohnungsabschlusstiiren zum Treppenhaus (E130):
Stahlzargentiiren mit Holztiirblatt, Bander und Driickergarniturin
Edelstahl, Zylinderschloss

v [nnentiren: Stahlzargentiren, Tarblatter weiss gespritzt, Einsteck-
schloss

v Garderobenschranke: Kunstharz beschichtet

Schliessanlage / Sicherheit

v Wohnungsabschlusstiren mit Mehrfachverriegelung, Sicherheits-
rosette, Zylindersteckschloss und Spion

v Video-Gegensprechanlage im Entrée

Schallschutz

v Esgeltendie erhdhten Anforderungen gemass SIA181(2019)

v Ausnahmen bestehen bei Schalliibertragung ausinternen Neben-
raumen sowie bei Hebeschiebfenster und Schiebetiiren

Kaduferwiinsche, Bestellungsénderungenund Optionen

v Die Wohnungen sind in einer vordefinierten Ausbhaulinie geméss
Konzept Architekten geplant

v Kauferwinsche kinnen teilweise nur beim Innenausbau bericksich-
tigt werden

v Kauferwiinsche welche statische sowie gebaudetechnische Ande-
rungen mit sich ziehen kdnnen nicht berticksichtigt werden

v Ausbau-Anderungen sind vom Bauablauf abhangig und kdnnen nur bei
rechtzeitiger Bestellung realisiert werden

Separatzuentschddigende Leistungen

v Samtliche Kosten fiir allfallige Anderungswiinsche und Bestellungs-
dnderungen der K&uferschaft gegeniiber derim Pauschalkaufpreis
inbegriffenen Ausbaulinie gemass Verkaufsplanen und detailliertem
Baubeschrieb

v Handanderungssteuervon 1,0% des Kaufpreises

v Hélftiger Anteil an Notariats- und Grundbuchgebihrenim Zusammen-
hang mit dem Kaufvertrag

v Kosten fiir die Grundpfanderrichtung (bei Hypothekar-Finanzierung)

v allenfalls neuerhobene dffentliche Abgaben und Steuern (Stand: Juli
2022)

www.kbucher.ch



Gewerberdume

v Wande und Decken: Betonroh und Aussenwénde Gipskartonplatten
gespachtelt, kein Anstrich

v Boden: Betonroh, schwimmender Unterlagsbodenist Sache der
Kaufer (flexible Nutzung)

v Schaufensterfronten: Glasmetallfronten, innen und aussen einbrenn-
lackiert anthrazit, Dreifach-Isolierverglasung, Sonnenschutzvergla-

sung auf der Westseite (g-Wert ca. 36%), keine dussere Beschat-
tungsanlagenvorgesehen

v Elektroanlagen: Pro Gewerbefldche wird eine Elektrozuleitungen bis
indas Gewerbefeld gezogen, der Ausbauist Sache der Kaufer

v Heizungsanlagen: Pro Gewerbeflache wird je ein Vor- und Riicklaufin
das Gewerbefeld gefiihrt. Die Verteilung (Bodenheizung) und Instal-
lationist Sache der K&ufer

v Liftungsanlagen: Die Be- und Entliiftung der Gewerberdaume ist
autark durch die jeweiligen K&uferinnerhalb der Gewerbeflache zu
realisieren. Die WC werden mechanisch entliiftet.

v Sanitdranlagen: Innerhalb der Gewerbefl&dche sind keine Sanitarins-
tallationenvorgesehen. Wasserzuleitungen missen ab der Technik-
zentrale bzw. aus den bestehenden Installationen erschlossen
werden. ProGewerbeflache sind fiir eine maglichst flexible Nutzung
mehrere Ablaufe vordefiniert.

v WC: Pro Gewerbeflache stehteinvoll ausgestattetes WC zur Verfi-

gung.

Materialpreise / Teuerungen:

v Die Verkaufspreise entsprechen dem Preisstand Juli 2022

v Erhéhungen der Verkaufspreise vor der Beurkundung infolge
Teuerung und Materialpreissteigerungen konnen nicht ausgeschlos-
senwerden.

Stand: 19. Juli 2022

www.kbucher.ch



Preisliste

Wohnungs-Nummer Zimmer Geschoss Wohnfliche m2 FlicheBalkon/Terassem?  Fldche Garten-Sitzplatzm? Verkaufspreis CHF
1.0bergeschoss

1.1 9% -Zimmer 1.06 142.0 23.9 48.4 reserviert
1.2 3%-Zimmer 1.06 82.3 19.5 34.8 995'000.00
1.3 4Y5-Timmer 1.06 121.0 25.4 53.8 reserviert
2.0bergeschoss

2.1 5%-Zimmer 2.06 142.0 22.3 reserviert
2.2 3%-Zimmer 2.06 82.3 17.0 920'000.00
2.3 4Y%-1Timmer 2.06 121.0 23.1 1'350'000.00
3.0bergeschoss

3.1 5% -Zimmer 3.06 137.3 12.2 79.3 reserviert
3.2 4% -7immer 3.06 108.5 12.2 66.9 reserviert
Erdgeschoss

Gewerbe1 EG 122.6 650'000.00
Gewerbe 2 EG 93.8 500'000.00
Parkplatz Einstellhalle je 45'000.00
ParkplatzMotorrad je16'000.00
Aussenparkplatz je20'000.00
(ausschliesslich fir

Gewerbe)

Aussenparkplatz gedeckt je35'000.00

(ausschliesslich fir
Gewerbe)

Materialpreise / Teuerungen:
v Die Verkaufspreise entsprechen dem Preisstand Juli 2022

v Erhghungen der Verkaufspreise vor der Beurkundung infolge Teuerung und Materialpreissteigerungen konnen nicht ausgeschlossen werden.

www.kbucher.ch
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Dorfstrasse 31,2.0bergeschoss
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Dorfstrasse 31, Erdgeschoss
Gewerbe 1
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Dorfstrasse 31, Erdgeschoss
Gewerbe 2
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Gewerbe 2
BF:91.4 m?




